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Cartel - Localisation du PETR Causses et Cévennes

Le PETR Causses et Cévennes regroup@23@5habitants sur 858 kilometres carrés. Il comprend deux
communautés de communes, le Pays Viganais et Causses Aigoual Céveames Solidaires. Il est situé au
nord-ouest du Gard au sein de la région Occitanie. Les grands centres urbains de Monlyiefies et Ales se
situent a environ entre une heure et une heure trente de route. La capitale régionale toulousaine est située a
plus de trois heures.

[ S GSNNRAG2ANBY L dzisd A&2ftST O2YLINBYR (i2dzi fiedea S LIS
la communauté de communes Pays Viganais. A proximité, le bassin gangeois constitue un autre petit pble

ROSYLX 2A @Sylyild O2YLX SGSNItS olFlaairySReSALW2®» {38 tIhFE &
RQ!fsgazx t f QSadf FRIEZ th9 ¢fwQ 25daS aRIS aSy OF RNBy i S GSNNR G2 AN

fQrGGSAIYySd ! dz a4dzZR Rdz t9¢wx fSa&a O2YYdzySa NUzNIfSa KS
métropolitaine de Montpellier.

Le territoire se trouve presque énA 8§ NS YSy i Ay Ofdza RlIya tF 12yS RQAY&aON
| SOSYyySas LI GNAY2AYS Odzf GdzNBt LJ2dzNJ f Ul IANRBLI aG2NF £ A &Y S
Parc national des Cévennes.

Les communes ayant réalisé un document d@Qrbanisme ont privilégé la Carte communale (15 au Plan Local
d®@rbanisme(7). 15 communes sont encore régies par le Regement National dQ |badisme, maiselles ont lancé

desprojetsdQ St | 6 Hddodinmestsyd@rbanisme. LaCommunauté de communes du Pays Viganais est en

coursRQSf | 0 R NiRknALacyl dQ 'badisme intercommunal (PLU). Au sein de la CC Causses Aigoual

/| SOSYyySasx LI NXYA £Sa 1t 02YYdzySa Fdz wb! > n 2yid LINSBAONAI



Documents d'urbanisme
[ Plan Local d'Urbanisme

[ Carte communale
[ Réglement National d'Urbanisme
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15 230habitants en 2020

- 0,62% de taux de variation annuel de la population entrel2Det 2020

164 personnes de plus de 65 ans pour 100 personnes de moins de 20 ans

48% des personnes vivant seules ont plus de 65 ans

58 % des nouveaux NNA @ yia GASYySyd RQhOOAGIYAS

L'évolition démographique du territoire est caracéristique de I'évolution démographique des CGévennes.

Avec la crise industrielle de la soie, le territoire connait une forte crise démographique au XXeme début

du X>*me, méme s le phénoméne touche moins laville du Vigan. Entre 1999 et 2020, le SCGausses et

Cévennes gagné5habitantsRdz FF Al RQdzyS ONBA&a&lIYyOS RS I LJ2LJzL I GA
puis une chute sur la périodeaénte de 2014 a 2020590 habitants)Le tawR QS @2 £ dzli A 2 y,bieny y dzSf  Y':
i dz§ LJ2 & A ( A & ch@é&hepliisiZ&ntre 2014 st 8021, territoire enregistreuntdzE RQS @2 f dziA 2y |
moyen de-0,62%, soitle taux le plus faible localement au regard des territoires voisins.

Taux d'évolution annuel moyen de la population de 1999 a 2020

3 2,81
2.5 2,33
2,01
2
1,81 1,72
14
15 1,34 1,36 1,27 150
1, 1,07
- 0,95
1
0,64 0,6
0,480,48
05 035 0,35
0,2 I 0,12 0,16
0
. [ |
SCoT Causseset  SCoT Piémont SCoT Paysdes  SCoT Pays Coeur  SCoT Pic Saint- SCoT Sud Aveyron EPCI Cévennes Gard
05 Cévennes Cévenol Cévennes d'Hérault Loup-Haute Vallée Gangeoises et
- de I'Hérault Suménoises
-0,62
-1
A o

1999-2009 m2009-2014 2014-2020

Lesolde migratoire estla différence entre le nombre de personnesqui sont entrées sir le territoire et le
nombre de personnes qui en sont sortiesau cours de l'année.

Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissaces et le nombre de déces enregisirés au
coursd'une période.

Qur le territoire du PETR l'inflexion de la courbe démographique est visible a partir du recenserrent de 1975.

A cette période, le sdde migratoire redevient positif en lien avecles nstallations de "néo-ruraux” faisant suite

au mouvement de mai 1968Leterritoire estmajoritairementrestédzy S G SNNBE RUI OO0dzSAf O2YYS
migratoire positif depuis la fin des années 19Bur les périodes 1992009 et 2002014, ce dernier est

SCoTCausses et Cévennes
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particulierement dynamique avec des taux

de croissanceautour de +0,8%/an.La Origine de la variation de la population depuis 1999
croissance de la population sur le territoire ,
est exclusivement due au solde migratoire +0,78 e

qui compens un solde naturel négatif .
OF NI O0 SNA a (tevrljodeS a RaQ ,,
population agée Toutefois, me stagnation ,
du solde nigratoire peut étre observée ,,

depuis 2014, avec un solde qui tourn 4, l 0,02
autour de 0. De fait, le tassement du sold ,,

YAINI §2ANBZ O2yedzad 0,43

solde naturel négatif, entrailne une o, 0l D50
croissance négative sur le territoire sur | 1999-2009 2009-2014 2014-2020 i
période récente. mSolde naturel  m Solde migratoire it

Sur lapériode récente, d QSOKSt S O02YYdzy | £ S | HikfdreddiéGakez3d0%deslz & SA Y
communesqui présententdes tauxR Q S @2 t dzii ketlgs cadndnksiaket des taux de variation négatifs
voire fortement négatifs (42% des communa® des taux inférieurs &2%/an) Les taux de variation les plus
forts (supérieurs a +2%jpncernent4 communesgue sont SainrBresson, Revens, CampesgteLuc et Vissec.
Ces taux importants sont a relativiser au regard du gain réel de population, girféseur a5 personnes par
anpour ces communed.es gains en population les plus importants sont enregistrés sur les commuBeEsde
Mars (+59 habitants entre 2014 et 2020Baumane, Roquedur et CampeséteLuc (+20 habitants chacune). Si
70% des communes ont des taux négatifs, certeang de décrissance parfois importantsrestent a relativiser
au regard de la faible population de certaines communes. Les pertes les jplogantes de population sont
localisées sur les communes du Viga#22% habitants), Lasalle6f habitants), Sairdndréde-Valborgne {56
habitants) et VaR Q! A 33 tzbifants).

Evolution nette de la
population 2014-2020

Taux d'évolution annuel
moyen 2014-2020

[ Inférieura -2%
[ ]De-120%

[ JDe0ai1%

[ Ibe1a2%

@) Réalisasion . aU avrit 024 | [0] Supérieur & 2%
(@] O 5oun.®mstu 0
Saint-lathieu-de-a (®)]
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I 2YOSNY Iyl tF NBLINIAGAZ2Y a2t RS yIl Gdz2NBf Sié
- 14% des communes ont des soldes naturel et migratoire positifs ou nuls,
- 28%des communes onin sdde naturel négatif et un sdde migratoire positif,
- 18% des communes ont un solde migratoire négatif et un solde naturel positif,

- Pres de 40% demmunes cumulent solde naturel et solde migratoire négatifs et enregidrent des
Sy LISNIS |

pertesd®@abitants importantes Gs résultats montrentque @ SNNA G 2 A NB Sa i

a2t RS YA3IN

i dzS € Sa y2dz8Sl dE KIoAdl yia | dzkedistrds ubarseme férbdey $ 02 Y

1.1.2 PROGRESSION DU VIHSEMENT

[ @dlyse de la pyramide des dgesmontre une baseas®z faible représentant la tranche des0-14 ans, qui se
rétrécit fortement sur la tranche des20-34 anset & Q S f pbuNEthatiche des45-70 ans. Les personnes de 75
ans et plus sont égakment bien présentes. Laforme de la pyramide laisseprésagerune augmentation des

personnesagéesdanslesannéesa venir.

Pyramide des ages 2020
SCOT CAUSSES ET CEVENNES
femmes hommes

>95ans [l

3
=1
3
3
S
&
o
S

200

=3

Source : Insee RP - 2020

/ SGGS ReylYAlLdzZS RS OASAttArAaaSYSyid Sald RQ2NBa

Si RS2t

rapport aux territoires voisins. Cel@A LIS dzi s G NB | LILING K GglllesseEe derreti dfu@ S NE Q)
rapport entre les plus de 65 ans et les moins de 20 ans. Lorsque cet indice est égal a 100, il y a autant de moins

de 20 ans que de plus de 65 ans. Si le chiffre est supérieur a 100, le territoire est excédentaire en personnes de
plusde65ansi QA f Sad Ay TFSNR S dzNIqd $ont ingjofitaired. Bn20280214 BEARQR § RA O S| y
de vieillisse est de 1640it 164 personnes de plus de 65 ans pour 100 personnes de moins de 20 ans. Cette part

esten dZAYSY Gl GA2Y LI NJ NI LILIR NI £ vawmdiy 21GdzS QA Y RAOSA fatoisiid $
ddzNJ (2dza fSa GSNNARG2ANBE G2ARhdz0aC OSDSATSadiNIzA SAAIYWNTA

Evolution de l'indice de vieillesse

SCoT Causses et Cévennes 164
SCoT Piémont Cévenol

SCoT Pays des Cévennes

SCoT Pays Coeur d'Hérault

SCoT Pic Saint-Loup-Haute Vallée de |'Hérault

SCoT Sud Aveyron

EPCI Cévennes Gangeoises et Suménoises

180
AU B
Réalisation 2024
urce : INSEE 2020

20 40 60 100

Equilibre
Moins 20ans et
plus de 65ans

m 2014 w2020
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Part des + de 65 ans / - de 19 ans
[ Moins de 90 %
[] De 90 4 110 % (équilibre)
1 -~ ] De1103150%
AU E‘:":!.:rﬁ:n [ De 150 4 200 %

[ Plus de 200 %
Réalisation : A'U avril 2024
s o Sources : INSEE 2020
Saint-Martin-de-Lo 5 022

Au niveau communal, 92% des communes peuvent étre considérées coragdes» (taux supérieurs a 110%)
Si aSdzZ S I O2 Yedruzy GauxRriEtieNdlB 90%p 63 cdmmunes doivent faire face a un
vieillissement particulienment marqué, avec des taux dépassant les 200%, soit plus du double de personnes de

plus de 65 ans par rapport aux moins de 20 ans. Les communes les moins marquées par le vieillissement sont
situées autour du Vigan et de Lanugjols.

Carte4 - Indiee de vieillesse en 2020
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1.1.3 DESSERREMENT DESAMHN

Le dessarement des ménages est la diminution de la taille des ménagesdu fait du vieillissenent de la
population, de la séparation des couples ainsi que de la déoohabitation des jeunes. Ce phénoméne est
généralisé sur le territoire francais.

Le phénoméne de desserrement est

Croissance du nombre de ménages sur le SCoT particulierement marqué sur le territoire du
Causses et Cévennes entre 1999 et 2020 PETR, avec la taille moyenne des ménages qui
1000 est passée d&,22 en 1999 a 1,92 en 2020. Ce
+773 desserrement prend une part importante

800 . -
dans la croissance du nombre de ménages sur

le temitoire. Entre 1999 et 2007, 770
nouveaux ménages ont été comptabilisés sur

600 492

400

200 le territoire du SCoT. Parmi eux, 280 soit 37%
. 18 +99 étaient dus au desserrement des ménages
0 4 ~ A A A 4 ~ &
1999-2009 2009-2014 2014- R s,a L LJN‘E a S y ua SIU n bel a 2 A u
-200 extérieure de population. Sur la période 2014
2nuns OSGGS GSYRIyOS aQSai

Ysyr3asSa Sy LINRB@SylyOS RS
déficitaires, avec plus de départs que
T RQINNRA@SSsE ar oASy |jdS f
et ménages sur le PETR est exclusivement due au
desserrement des ménages présents. Cette caérétique soulévaotamment des enjeux liés a la demande en

logements qui emésulte.

Due au desserrement

. Due au développement

e=@=—= Nombre de ménages supplémentaires Réalisatic

Types de menages du SCoT Causses et De ce desserrement marqué découle une part
Cévennes en 2020 . . .
Famille R partlcullerem(_ant mlportante des menages de 1
mono- _ famille personne, qui représentent 43% des ménages sur
RRPDTRle e le SCoT Causses et Cévennes ef,20@ une part

1 largement supérieure a celle du département
(36%) Cette part est en augmentation de2,8
points par rapport & 2014 au détriment des

"::':‘:f::el couples avec enfants passés d¥@en 2007 a 17%

43% en 2020 Les couples sans enfants et les familles

monopaentales sont stables.

58 LXdasx Af Said t y2®HSNE | dzO
des ménageR e personne ont plus de 65 ans, ce

qui met en évidence une corrélation directe entre

les ménages de petite taille et le vieillissement de

"ol la population.

SCoTCausses et Cévenne®iagnostic stratégique
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1.1.4 MIGRATIOSRESIDENTIELLESES TENDANCES EN EVDOWM
[ QSidzZRS RSa YAINIGA2ya NBaAARSYyGASttSa LISN¥YSG RS OFNIO
profils-types de nouveaux arrivants et de partants selon plusieurs indicateurs (age, typenadge activité etc.).
[ S& YAINrdGA2ya O2yaARSNBSa AOA az2yid tSa YAINIGA2ya S
observé pour son changement éventuel de résidence), depuis ou vers le territoire du PETR. Les migrations
internes au territare ne sont pas étudiées.

ldz O2dz2NE RS fQlYyYyYSS HnunXI dnn LISNE2YyySa asS azyid y2dzS
le quittaient. Parmi les nouveaux arrivants, 190 personnes se sont imstallé la commune du Vigan tandis que
180 pesonnes en partaient.

Les analyses plus spécifiques par criteres révelent que le PETR attire en majorité la tranch@ddassi@andis
gue les jeunes (moins de 24 ans) sont en recul, recul particulierement marqué pour les moins de 14 ans. Une
augmentation des 2539 ansetdes56n ' ya Sad S3IrtSYSyd SyNB3IAaAaGNBS | SO

Arrivées, Départs et Solde par age

200

100

-200

0a14ans 15 a 24 ans 25339 ans 40 3 54 ans 55a 64 ans 65 a 79 ans 80 ans et plus

® Arrivées ® Départs ®Solde

afer
] gt
Source : INSEE RP 2020 - Réalisation : A'U 2023 A U i

l'dz YA@SIdz Rdz 8LJS RQFOGA@GAGSET €S &a2fRS S LXdza St S@S
catégorie des éléves et des étudiants de mlasl4 ans est déficitaire (jeunes du territoire qui partent vers leurs

études ailleurs, Montpellier par exemple), tout comme celle des retraités, suivie des actifs ayant un emploi avec

-He LISNB2YYySaod [Sa FOGATa | &lydS Qzyt S YLt d23h SR BIANSNGR @ IEBS (S
L dza RS RSLI NIaod [QFylfeasS LIN yA@dSlkdz RS RALIESYS N
LINAYOALI fSYSyd RSa RALI SYSA RQSGdzZRSE & dzLISNRASdzNBa o6bTH
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Arrivées, Départs et solde par type d'activite

300
200
100
0
-100
-200
-300
Actifs ayant un Chomeurs Retraités et Mains de 14 ans Autres inactifs  Eléves, étudiants, Personnes au
emploi, y compris préretraités stagiaires non foyer
Sous rémunéré de 14
apprentissage ou ans ou plus
en stage
rémuneré.
® Arrivées @ Départs ®solde AU i
Source : INSEE RP 2020 - Réalisation : A'U 2023 simoise et oksie

Concernant le type de ménages, les persssmmivant seules sont en recul, avec un solde88epersonnes. Les
FILYAfESa Y2y2L) NByalrfSa az2yd Sy FdzZAYSyidlrdiazye [Sa |
variations.

Arrivées, Départs et solde par types de ménagas

200

100

-100

-200

Couple sans enfant Couple avec enfant(s)  Famille monoparentale  Personnes vivant seules Autre

®Arrivées ®Départs ®solde AU
Sowrce : INSEE RP 2020 - Réalisation : A'J 2023

a
i

OYVFAYZ |dz YADSIdz Rdz adl (dzi RQ2 €ardzhlaugnedtstion Ridzc 2243 SY Sy (i
personnes, tandis que les locataires sont en recul@& personnes.

SCoTCausses et Cévenne®iagnostic stratégique 14187
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Arrivées, Départs et solde par type d'occupation du logement

400

200

-200

-400

Propriétaire

Locataire parc privé

Logé gratuitement

#® Arrivées ® Départs #solde
I 2y OSNYFyd f1I RS
voisins:
- 14% proviennent de Montpedlir Méditerranée Métropole,
- 9% proviennent du SCoT Sud Gard,

LINE Sy yOS

Source : INSEE RP 2020 - Réalisation : A'U 2023

0Sa

Locataire HLM / logt. meublé /

Ch. dhéte
AU

a
&'
e

V2 dz@ S | defitdds NS v G & |

- 8% proviennent de la CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises,

- 6% proviennent du SCoT Pays de Cévennes,
- 6% proviennent du SCoT du Piémont Cévenol,
- 3%LIINRGASYYySyld Rdz {/2¢ t

Lesl NNA @SSa Sy LINRGSYlyOS
considérables avec 42% des nouveaux arrivants.

I w

Provenance des nouveaux arrivants

25 (3%) |
51(6%) ‘

62 (7%) .

~—318 (35%)
68 (8%)

144 (16%) —

\
228 (25%)

- € a

/ dzdzNJ RQI SNJI dzf G &
RQlI dziNB&a NBIA2ya 1jdzS £ QhOOA
Provenance

® Autres régions francaises

® Autres départements d'Occitanie

®Autres communes du Gard

®CC des Cévennes Grangeoises et Suménoises
Etranger

®5CoT du Pays des Cévennes

@SCoT du Coeur d'Hérault

@5CoT Sud Aveyron

Les partants, quant a eux, se dirigent en priorité vers la CC des Cévennes Gangeoises et Suméngikes (13%)
SCoT Sud Gard (12%), Montpellier Méditerranée Métropole (11%), le SCoT Sud Aveyron (7%), le SCoT Pays de

Cévennes (7%) et le SCoT Piémont Cévenol (6%).
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Suite & ces analyses da®fils-il @ LJISa R QI NNA @ Ipglvert e dres$€S SurlERRICaysse
et Cévennes, les arrivants sont plutiéss 40pn ' y &> LINRPLINA SGF ANBa S
supérieures, tandis que les partants sont majoritairement des personnes vivant seules, locataires
tranche des moins de 25 ans ou retés.

Toutefois, la récente crise sanitaire a engendré un mouvement de développement du télétravail
retour vers les milieux périurbains et/ou ruraux. Dans ce contexte, les tendances migratoires
territoire des Causses et Cévennes sont en éimiutll est possible que dans les années a venir |
NEONHWzZRS&O0OSy OS RSa | NNAPSSA RQIFOGATaA &adzaNJ £ S

| K2AE RS fQFYoAGAZ2Y RSY23ANI LKAl dzS Rdz {/ 2¢
Prise en compte du vieillissement de la population

Anticipation des besoin#k au desserrement des ménages

Maintien des jeunes et des actifs sur le territoire
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1.2 DYNAMIQUES DEGEMENTS
. ________________________________________________________________

15230 logementsn 20

50% des résidences principales achevées avant 1946
40% de residences secondaires

8,4% de logements vacants

10% ddogements sociaux

2,4 logements construits par an pour 1000 habitants
|

1.2.1 FORMES URBAINEBHABITAT HISTORE)
Lt SEA&GS &adzNJ £S t9¢w /Il dzaasSa SiG /S@SyySa L) dzai SdzNa
types de noyaux batis peuvent étre distinguésn fond de vallée (exValleraugue), en versant (Sasndréde-
Majencoules), en ligne de crétex(eBréau) et en plateau (exLanuéjols). Pour plus de détail sur les silhouettes
villageoisewoir EIE parti®.1

Le bourgcentre du Vigan

Q@ Slapioximité de 1Q&b qui aguidé lesconstructionstout enlesmettant £t (8s@lied|lE centre historique

du Viganayant été bati dand f QS f ht NdHaAvalldere gaiche. Ledéveoppement des ébanges

entre les XVe et XVlle siécles atraine une expansion importante du bourg. Le faubourg &déflre versf Q! NNB =
f (p&céentre f Qusonet lariviere prend forme. Lesmaisons deviennent plus agréables et sont conguesavec

un jardin et un atelier par suite de I@ssorlié aux filatures de sde. A la fin du XXe siécle,la construction de

la gare et de la ligne de cheminde fer contribue ala création d@ne ville.

Dans la période post-industrielle et d@prés-guerre, la ville occupe progressivenent les terrains en plaine
prochesdu centre. Eh deuxiéme partie du XXe siécld ufbanisation aé&end aur lescoteaux. Les coteaux enadret
ont étépropicesat Cplantation def hébitatindividuel. Lesnaisons sesont construitessur desterrassesipentes
parfois fortes. Maist (p&siHon au sokil et lesvuesdominantescréent un cadre de vie apprécisble. Lesmaset
hameaux se sont implantés dans les parties plus reculées, sur des lignes de créte, a mi-pente dans un réseau
de terrassesou au sormet d@n versant.

Commune du Vigan A= 4~
9 1&@, T
A

Cacastre géoportail
7(05/2020 .

Echelle 1:17
e Y = el
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Le centre forme un éausson compact composé d@n parcelldare petit et sere de forme quadrangulaire.
compose des Tlots batis ménageant trés peu de vides. Des rues étroitesdécaupent cesflots sebn une trame
orthogonale. Lecentre setrouve encontactdirect avecdesbatimentsmoderneset une zone commerciale.

Localisation : Le Vigan

Figure2 - Le bourg centre du Vigan

At @,Saaville contrainte par le rgpprochement de f Q! N#MB/ersshiidélire en une rangée de mains
surplombant laroute RD999. Au sud-oueg, lesfaubourgsdenseslaissat placea un paysage urbain hybride :
petits collectifs, habitats pavilonnaire et servicese pxtaposent. Enfin, une série d@quipementsa &g entre la
RD999 et les rivedde f Afde. LesH.LM (quartiersdesCombeset de la Prairie) ont été construits en rive gauche,
la rive droite ayant vu sedévdopper deslotissanents et desimmeublescollectifs (ZACGlesArénes).

Dispositif «<BourgsCentres Occitanie Le Vigan

Dans les zones rurales ou périurbaines, les dispositifs « Bourgs Centres » ont pour objet
soutenirleRS @St 2 LILISYSy i RS fQSO2y2YAS SiG RS QS
Rdz OF RNB RS ©@AS> RS TFI@2NAR&aSNI f QlF O0sa t
valorisation des spécificités locales etc. Le projet de développeptem valorisation du Vigan s
décline en 3 objectifs stratégiques

1¢ Moderniser les centralités majeures et notamment les fonctions différenciantes quant a la gt
devieY SyaSA3aySYSyidz SRdzOF GA2y> alydasz Odz {d
- Valoriser et développerleds £ S RQSyaSA3aySySyid Si RQSR
- Développer les foncions culturelles et sportives
- Maintenir et développer les autres fonctions de centralité

2¢t 2dzNB dzA ONB fF L2t AGAldzS RQ2dz@SNI dzNB SiG F
f QOIS QL ANBS dzNB | Ay S
- wSy2dzSN) I 4SO f QSY@ANRYYySYSyid yI ddz2NBt A
- Intégrer pleinement des mobilités douces

B3¢WSYRNB I @AttS L)dzA Rdz2NF 6t S LI N RSa | Of
urbain
- Valoh aSNJ f QSaL) OS LJdzo f A
- WSAY@SYGSNI ft QdzNB+FyAAY

o}
S S faQKIFoAGI O &t

SCoTCausses et Cévenne®iagnostic stratégique
Document pour arrég 09 juillet 2024

\ ’ \ ’ \ ’ \ / \ / \ ’



Habitat des villages cévenols

Lesmatériaux caradéristiqguesdesvillagescévenols sant le schiste et la lauze. Lacomposition du béti est parfois
complexe, méhnt le batiment, les terrasses,les escaliers ebérieurs a f §&ce public, en jouant sur les
différences de niveau du terrain naturel. Lesconstructions devaent a Qdpter aux contraintesdesterrains en
terrasseset consommer lemoins possble de terrains plats senant aux cultures. Leshabitations descdairs de
villagesont rénovéesen conservant les matériaux d@rigines.Onpeut @ 2 A ppadrifioQde revétement bois dans
différentsvillages

b ‘b LWon : Saint-André-de-Majencoules
F

Figure3 - Habitat cévenol

Le bati contemporain se caradérise par des maisons individuelles avecjardins, privilégiantdes matériaux de
congtruction plus contemporains. Les volumétries resent généralement simples, type pavillon, forme
paralélépipédique, plain-pied ou en R+1,toitures & deux pans. Certainesarchitecures mettent en daivre des
volumétries plus complexes.

Village rue

Aufil du temps les vilbgesse smt dévedoppés envallée le long d@ne rue principale en bordure de rivigre. Les
fortes pentes eypliquent ce mode d@rbanisation en longueur et non en lageur. Leshameaux sont souvent
construitsa flanc de vallée,en continuité de terrasse.

Lesfronts bétis sont linéaires et alignés produisant un paysageurbain étiré et structuré. lls sot soutenus par
desfacalesverticales, éroites etsouvent sur 3 niveaux (R+2). Les habitations sont implantées directement en
limitesde voie, sanstransition. LesfrontsdQ | ferheBt peuvent étre simplesou doubles. Le trafic routier
induit cependant aujourd®ui des nuisances qui nQ S kidn&pas af AGue de construction. Lescommunes
dQ! NfdESLasalle ilistrent parfaitement le type de villagerue.

SCoTCausses et Cévenne®iagnostic stratégique
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Commune de Arre
Cadastre géoportail
03/06/2020

Figure4 - Exemples de villageses

Village avec de multiples hameaux

De nombreux villagescévenols sont organisés avean centre et de multiples hameaux, parfois éloignés de
plusieurs kilométres du centre. Ges hameaux ont de véritablesidentitéset bénéficient de certains sewicestels
gue la présence d@ne salle communale et dQites dQ éNdRiktobus. Ils engendrent pour les communes des
colts d@ntretien qui peuvent étre importants (voierie, éclaragepublic, équipementscollectifs).

Commune de Val
d'Aigoual

Cadastre géoportail
03/06/2020

7 Echelle 1: 34 11¢

==\

dela Liysetre
—_— stom

Figure5- Exemples de villages aux multiples hameaux

Habitat des Causses

Qur le Causse,les bourgs sont esentiellement constitués de bétissesen pierre sécheenduite ou apparente.
Lasque 1Q 2 3/ Q1dche plus particulierement a la localisdion des principaux flas bétis (village et écarts), on
remarque rapidement quQsisont implantés sur les versants de petites dépressias qui composent le paysage

du causse,af Krildu vent et généralement orienté au Sud. Geshameaux sont particulierement bien dissinulés
et intégrés dans ce paysage.

SCoTCausses et Cévenne®iagnostic stratégique 20/ 87
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1.2.1 CARACTERISTIQUESPBBC DE LOGEMENT

Un parc deésidences principales ancien composé de logements de grandes tailles

En 2020, sur le PETR, la moitié du parc de logement est constitué des résidences principales. Ces derniéres sont
essentiellement des maisons (78%), dont la construction est anciepnes de la moitié des résidences
principales ont été construitesavangin ¢ ® 5S LJX dzax At aQlF 3IAd RS t23SYSyia
4 piéces et plus représentant les 2/3 du parc.

[ afcienneté et la grande taille deslogements générentdes besoins en rénovation, en adaptation et parfois
en configuration enlogements de plus petitestailles. Ces besoins songncore plus prégnantsdans les centres
bourgsol lesmaisons, batiesen hauteur, sans grande ouverture etsans extérieur, ne trouvent pasdQ lquéreur.
De plusje faible nombre de logements de petite taille peut entrainer ungénurie, notamment pour lesjeunes
sauhaitan(i n& afek.

Ancienneté des résidences principales Nombre de pieces des résidences principales
Depuis 2017 1 pigce
2%

1%

Entre 1991 et
2017
20%

isat A'U
Source : INSEE 2020

Occupation des résidences principales sur le SCoT Causses et

Cévennes
Jo0%  658%658% Le parc de résidences principales est en majorité
60,0% occupé par les propriétaires (66%). La part des
50,0% t20F01FANBa aQSulofAld £ w2
20,0% relativement stableslepuis 2009.
29,5%29,4%

30,0%
20,0%
10,0% 5,1% 4,2% 4,7% 4,8%
0,0% [ [

Occupés Occupés Locataires dont HLM louée vide Logé gratuit

Propriétaires

= 2009 m=2020

Une part importante de résidences secondaires

La situation du logement est caradéristique d@n territoire rural isdé et touristique avec un nombre de

logements pratiquement égal au nombre total d@abitants. En effet, le territoire compte 1230 logements

pour environ 15230 habitants en 2020Cette situati2 Y & qu& Epadt & part trés importante des

résidences seondaired = lj dzZA NBLINBaSy iSyid nwm: Rdz LI NEadRftretlez2 3SYSy
comparaison). Cette prédominance est particulierement margsidrela communauté de communes Causses

Aipual GdvennSas 2G tS (il dzZE RS NBAARSyOSa &4SO2yRIANBA | GGSA
présentent des taux de résidencescondaires supérieursa75%6 A f & QI I A ( -SRuSewSangrdd A S& > {
St wS@Syaod ! fQAYOPBSNES: fSa O02YYdzySa tSa Yz2Aya Yl NJjdz
MoliéresCavaillac et Arre.
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p

Part de résidences secondaires
] Moins de 10%

[ De102325%

De 25 a 40%

[ De 40 4 55%

B Plus de 55%

2.

0 10 km : AU

< o
Réalisation : A'U avril 2024
X Sources : INSEE 2040
Saint-Martin-de-Lendres FonAIGN3022

Carte5 - Résidaces secondaires en 2017

Un taux de logements vacanttable

Unlogement vacantest un logement inoccupé setrouvant dans @n descassuivants : Froposé ala vente\
ou & la location ; déja attribué & un acheteur ou un locaaire et en attente dQ 2upation ; en attente de
réglement de sucaesson ; conservépar un enployeur pour un usagefutur au profit d@n de sesemployés;
gardé vacant et sans affectation précisepar le propriétaire (logenent trésvétustS X 0

Un taux de vacance de 7% correspond a un tixotation normal du marché, adela de ce seull, la
Qacance devient un enjeu pour le territoire. /

Sur le SCoT Causses et Cévennes Evolution de la part de logements vacants
gL Ol yOS aQsilof.
soit une stagnation par rapport a SCoT Causses ot Cévannes _ :,f:

2009. Bien que légérement au olasc
dessus du taux de roti@n normal Sl mmn ) _ 9,9%
du marché, le PETR ne fait éte
RQdzyS @I OF yOS
préoccupante au regard des

PRI P A . SCoT Pays Coeur d'Héraul 9,4%
GSNNRG2ANBAE @24 e '_m,o%

taux Ies pIUS baS (exception faite d‘ SCoT Pic Saint-Loup-Haute Vallée de |'Hérault ‘9%
SCoT du Pic Sainbup). La part de

logements vacants est similaire SCoT Sud Aveyron 8,1%
celle du dgartement du Gard, qui

« - 7 an 5 , 5. 9,4%
aQ S gl of Al b Yy > C:.. EPCI Cévennes Gangeoises et Suménoises —9,0%

! t QSOKSt S 02Y 00% 2,0% 40% 60% 80% 100% 120%
que 36%des logements vacantiu 2009 ®2020 A e

SCoT Pays des Cévennes
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PETR sont situés sur la commune du Vig&d logements). Cette situatioy’ & @éeBpaiQipoftance des

logements anciens non rénovés dans la ville centre ansi que par la perte dQtkractivité économique du bassn

viganais depuis les années 1990. Sant- André-de-Vdborgne estla deuxieme commune ayant le plus grand

nombre de logement vacants (95 logements). Concernant le taux de vacance, ce dernier peut étre considéré
O02YYS LINB20O0dzLJ yi f 2NERI dzQAf RGdahniuseS soit 8ans aa oS, des plus f QS OK
touchées étant Peyrolles (18%), Le Vigan (17%) et-Badre-de-Valborgne (16%), Sairesson (14,7%), Arphy

(13,7%)] QA YLI2 NI I y OS R Scorhinuneghbs® la fjuéssion @lelNabil3&ion deces logements

inoccupés.

Nombre de logements vacants

460
100
25
1

Part de logements vacants
[ Moins de 4%

[ 1Deda7%

[ e 7 4 10%

o O ot [ De 103 15%
0 e 0 km

&
O Réalisation ;U avnl\%}\ I Plus de 15%
~J O O ®) ° @ e Sourcks/ INSEE 2070
\ Sai mg—de; endresO Fonfhe IG5

Carte6 - Logements vacants en 2016

lak @I OF yOS LISdzi Sl f SYSFROKABNE ITRIYIORALNE st yi20iH AYRFS yRIS R |
la vacance conjoncturelle, qui est de courte durée, liée a la rotation du marché immobilier, et la vacance
structurelle, qui est de longue durée, supérieure a 2 ans. En analysant les differéds tylR S @I OF y OS t f ¢
FAOKASNER FT2yOASNEI Af NBaaz2zNIl dzyS @I OFyOS RS mmIp: t
logements concernés par une vacance structurelle. Cette derniere varie selon les bassins de vie du territoire :
eleSad FLrAo0ftS | dz &SAy RSa o0l aairaya RSa /Il dzaasSa YlAa LI

LB tS GAILYyFAE dcX@>0 SG Rdz 0l adaAy 1 lFdzi | SN dzf G 6c Ty (
la vacance structurelle du SC&®&. nobilisation de ces logements structurellement vacants est un enjeu pour le
SCoT.

23/ 87
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Part de la vacance par bassin

SCoT Causses et Cévennes

Bassin Vallée Borgne et Salindrenque
Bassin Causses nord

Bassin haut Hérault

CCCACTS

Bassin causses sud

Bassin d'attraction du pdle viganais
CCpv

0

B3

M % moins de 2ans

Une offre en logements conventionnés bien répartie

||
Il
:

1

2%

»
3

w
¥

§

I §

6% 8% 10% 12% 14%

M % plus de 5 ans

Le territoire du PETRtotalise 791 logements conventionnés, soit 10,2% du parc de résidences principales. Prés

delaY2 AGAS RQSYy{iNB SdzE

ISNB & LlrindpaieSeat implanté§dtns dzNE

les communes d¥igan et de Lasakk et 9 communes du PETR totalisent des taux supérieurs a Rid&eurs
communesrurales ont bénéficié de la construction de petits parcsde logementssociaixS (i R Qdonolziuned a
se sont engagées direcdement dans la production de logements locatifs a loyers nodérés. Au total 86% des
communes des Causses et Cévennes disposent de logements conventionnés.

Logements sociaux en 2020

T »J“‘

3 LOZERE. |

]

~<€—Vers Millau

AVEYRON 1V

HERAULT

Y.k

Vers Florac-Trois-Rivieres

Logements sociaux

En nombre
430

100
1

En % des résidences principales
C_Jo%

[ ] Moins de 2%

[ ]De2a5%

[ 1Dpe5a10%

[ Plus de 10%
Administratif

O s D Périmetre du SCoT
sofurces :ECOLO ') [ 1 | imites communales
Fopd™ 2013),-

Carte7 - Logements conventionnés en 2020
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Un taux élevé de logements en état médiocre ou mauvais

[ S& CAOKASNAE T2y OXx DGh I LIS WEAG § 20O O RdbdkeAR thAHal
Ce dernier est un indicateur da qualité globale du logement selon des criteres relatifs au carac
F NOKAGSOGdzZNF £ RS fQAYYSdzot S t fI ljdzr A4S |
logement. Lorsque ce classement est en catégorie 7 ou 8 cela signifie que les logsommtans un état
mauvais ou médiocre et correspondent donc a un parc potentiellement insalubre. Ces donnée
G2dziS¥2Aa £t | LIINBKSYRSNI I SO LINBOF dziA2y RI Y3
pas toujours tenu a jour. /

Le territoire du PETR compte 21,5% de logements en état général mauvais ou médiocre soit présale 3
f23SYySyidazs O2yiNB y: t fQSOKStfS RddgoDalClIehesTer@s (| dzE |
{2t ARFANBA O2y(GNB HE: | zcan®ungle, FYdzde condmiunes cordptapilisentiples | £ Q
de 1/3 de logements en état médiocre a mauvais, les taux les plus importants étant localisés sur les communes

de Pommiers (44%), CampesteLuc (41%), Aumessas (34%), Dourbies, Les Plantiers et Vigégc (33

Logements médiocres en 2020

Vers Florac-Trois-Rivieres

Lanuéjols

Nombre de logements médiocres
560

100
10
1

Part au sein du parc total
[ inférieur a 5%

[ ]pe5a10%

[ ]pe10a15%

[ De 15 4 20%

I supérieur 2 20%

<«€—Vers Millau

Administratif

»® o ;\, L, LAY Em o
}/}, J L P éé%?m‘;n/ o Mé}@ié; [ périmetre du SCoT
or (" Saint- ESES ma FighieraFonciers 262 P
Ao “gf‘?fi‘ﬂgfﬁﬁffgg sl Limites communales

(e}

Les données du Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) permettent également de caractériser ces fragilités

face au logement avec un territoire qui compte 16% de résidences principales de qualité mauvaise ou médiocre

au sein des résidences privéesntre 6% dans le département du Gard. De plus les propriétaires éligibles aux
FARS&a RS fQ!'b!l NBLNBaSyidSyid ndg: RS& LINPLINASOHIANBa 2C
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[ Qh tRUde la communauté de communes du Pays Viganais

Dans le cadre dprogramme Petite Ville de demain mené sur Le Vigan, cing enjeux stratégiques p
développement du territoire ont été identifiésdévitalisation, centralité, valorisation, accessibilité

FGGNI OGABAGSD {dAGS | dz

LINEINI YYSS RQIFYSEA2NI GA2Y RS

R S LJfti@nA b YieBrijoilie, URES opdrafich

f Q KRUpaiéi® mie el pladeR

b f QS Ok $dmindhaufé Ile communes du Pays Vigan@istte opération a pour objectif de

résoudre les problémes lids f QKI 0 A G+ @
LINB@2AdG RQIFOO2YLI Iy SN pp
centres6 2 dzZNHa RS f QF ANB
2LISNY GA2Y

[ S4& t NPINIYYSE RQLYGSNE

Ayal t dzo NB X

dZNB I Ay S=
6SYSTAOAS RQlIARSH

DSY SN f

@sSidzaid S
LINE LINilge (dli Widdds & 200slr Nef
LJ2 deNds ibdemehtE Kéité

TAYIyOASNBa YI 2

Rdz RSLJ NI S

Le département du Gard porte deux RiGlabiter mieux» et «[ dzi G S O2 y (i NB $ ol |

les périodes 201:2022.
- PIGq dzi G $
RQKIFoAGE G

02y i NB

PNKE QRGBS OANVEI Sdzd NIRS
AYRAIYS Sy @SAfttl yiprivilégianButanGud

NJ

possible leur maintien dans des logements rendus décents. Trois étapes le compc

GNI AGSYSyi RSa R244ASNB RQAYy&AlFfdzNAGS L
LX I 0S RS vY2eéSya RIya f QI dié2q¥e ded gréphetaiyes e
NBltfAalFGA2Y RS (NI @l dzE LI2dzNJ £ S&a t23SySy

FFAY RQlFI&adz2NBNJ S YIAYGASy RSa
f Q202S8S00GAF RS OS
Y2RSaidSa

- PIG «Habiter mieux» Y
Y2RSa:GS4 2dz GNB &

t20F 4G AN
LINE Jeénlle¥ Miéhag8s

jdzA yQSy 3l 38y

trouver une solution adaptée au financement du projet.

Rythme de construction sur le SCoT Causses et
Cévennes entre 2011 et 2021

53

’42

20

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021

AU w“ﬂ

[ igdlice de construction correspond au nombre de logements commencés par an

e=fil= | ogements commencés Moyenne

habitants.

Sur 11 ans, entre 2011 et 2021,17%4
logements ont été commencés sur le PETR
Causses et Cévennes, soit une moyenne de 38
logements par an. Le nombre de logements
commencés par an a enregistré une baisse
entre 2011 et 2016, une reprise a la hausse
adzNJ £ QFyySS wnmt Sdé dzy S
scie depuis.

SO

rapporté a !
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{dzNJ €t Sa /I dzaaSa Si /S@SyySaz tQAYRAOS RS 0O02yaiNHzOGA:
habitants sur 2012021, @ qui signifie que le territoire est en production de logements a minima. A titre
comparatif, le département du Gard comptabilise en moyenne 5 logements commencés par an.

I fQSOKSftS 02YYdzy ST n O02YYdzySa az2¢QSHAKUzBEHBLSH QB
au-dessus. Les chiffres de surproduction sont toutefois a considérer avec précaution pour les petites communes.

En effet, du fait de la petite quantité de population sur leur territoire, des communes comme Camepektre,
Arrigas,Pommiers ou Blandas apparaissent comme étant en surproduction avec seulement 2 & 7 logements
construits en 5 ans.

De maniére générale, le nogbt du territoire (Vallée Borgne et VRIQ! A 32dzt £ 0 SiG €S OdzdzNJ Rdz
du Vigan) sont en soygoduO G A2y RS f23SYSyida Fdz NBIFINR RS f SdzNJ LJ]2|
construction marquée est repérable sur SaauvewCamprieu.

/| SGGS FLAO0OES ReylrYAldz$S RS O2yaidNuHzOGA2Y adz2NJ £S t9¢w S
faisant état de +55 nouveaux logements par an en moyenne entre 2014 et 2020 contre 32 logements
y2dzStt SYSydG O2yaidNMzA Ga adz2NJ tF YsYS LISNA2RS® / SiG SO N
sur le territoire, qui participe a créer du logement samsconstruire de nouveaux. Cela signale également la

tension existante sur le marché du logement, avec une faible offre en nouvelles constructions.

Logements commencés (moy/an)
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Carte8 - Indice de construction entre 2017 et 2021

Indépendamment de la population, les communes qui ont commenceé le plus de logements entre 2017 et 2021

sont : Le Vigan (34 logements), Aveze (18 logements), MolZaeaillac (16 logements) et SaBdauveur

Camprieu (15logemeii a0 ® / 2y OSNY I yid €S GelLlS RS t23SySyida O02YYSy
S0 LINBa RS tp: RSa y2dz@SttSa O2yaidNHzOGA2yad 9y 2dzil
type de construction représenté. Les logements de typléectif, quanta-eux, représentent seulement 7% des

logements construits sur la période. Ces derniers sont exclusivement localisés sur la commune du Vigan. Enfin, 8
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logements ont été construits en résideridd% des logements commencés) localisés sucdasmunes de Vall
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Types et nombre de logements
commencés entre 2017 et 2021

I Individuel pur
Individuel groupé
[ collectif

[ En résidence

o o 1

Saint-Martin-de-Landres

Carte9 - Types de logements commencés entre 2017 et 2021

PREMIERS ENJEUX
» Adéquation entre le parc de logements et les besoins de la population actuelle et a venir
» SAOSNBAFTAOIGAZY RS fQ2FFNB Sy f23SyYSyia
» Réhabilitation, rénovation et adaptation des logements anciens
» Mobilisation des logements vacants
» WSLIF NIAGAZ2Y SldZAf AGNBS RS fF LINRPRdAzOGAZ2Y Sy f
|

!Les logements en résidence sont des logements construits par un promoteur pour une occupation par un public
trés ciblé selon la nature de la résidence, avec mise a disposié services spécifiques. Six types principaux de
résidences sont recenseés : pour personnes agées, pour étudiants, de tourisme, hételieres a vocation sociale,
sociales et pour les personnes handicapées.
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