PROGRAMME

Le CAUE du Gard assiste la maitrise d'ouvrage dans
sa réflexion. Son réle se situe toujours en amont des
études opérationnelles. Il ne peut en aucun cas assurer la

maitrise d'ceuvre.
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Préambule

La présente fiche conseil définit les bases du projet en termes d'objectifs a atteindre et de

moyens a mettre en ceuvre.
Il ne s'agit pas d'un programme orienté sur l'acte de construire, ce dernier venant dans un

deuxieme temps.
Cette fiche conseil a pour but de:
. Définir et exprimer les premiers choix du maitre d'ouvrage.
. Définir et exprimer les conditions de réussite de l'opération.
. Consulter les acteurs du projet en amont de la maitrise d'ceuvre en servant de base

commune.
. Etablirle programmme définitifdans l'optique de la passation de commande a une équipe

de maitrise d'oeuvre.
Il s'agit donc a la fois d'un support de communication et d'une aide a la décision.
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1. PRESENTATION DE L'OPERATION

La Communauté de Communes Causses Aigoual Cévennes - Terres solidaires a demandé conseil au
C.A.U.E. du Gard, pour la réhabilitation et la remise aux normes des batiments de la station de Prat
Peyrot (sécurité-incendie, accessibilité, électricité ..).

11. SITUATION ACTUELLE

1.1.a Contexte global

Les batiments sont au nombre de trois::
. Le batiment demi-lune (1),
. L'accueil (2),
. Le chalet rond (3).

lls ont été construits dans les années 70, et
concus par l'architecte Nimois, Joseph Massota.

Les parcelles concernées sont la propriété de la
Commune de Val d'Aigoual. Elles sont situées en
zone coceur du Parc National des Cévennes.

Le site bénéficie d'une forte fréguentation
touristique notamment en hiver lorsque
l'enneigement permet I'exploitation du domaine
skiable (ski alpin et ski nordique).

En période estivale, le secteur est le point de
départ de diverses randonnées du massif de
I'Aigoual (centre équestre, locations de VTT et
VTT-AE).

La Communauté de Communes base sa
stratégie de développement touristique sur la
reconversion de la station de Prat-Peyrot en pble
d'accueil de l'offre de pleine nature du massif de
I'Aigoual.

Pour mener a bien cette stratégie, la premiere
action est la mise aux normes et la réhabilitation
desbatimentsde la station pour favoriser I'accueil
touristique sur le site.
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1.1.b Les trois batiments

1-Demi-lune:

Le rez-de-chaussée se compose :

. d'une salle hors-sacs,

. d'un logement de fonction,

. de sanitaires publics,

. d'une chaufferie fioul (2 chaudieres),

. des stockages de la cuisine et sanitairesdu
personnel.

. d'un garage-atelier (locaux techniques du
domaine skiable).

A I'étage, celui-ci accueille :

. un restaurant-cafeteria-snacking avec
un comptoir-bar, un self-service et une
cuisine attenante,

. unesallederestaurant pouvantégalement
servir de salle hors-sacs.

Les 2 niveaux représentent une superficie de
pres de 900 m2.

2)-Accueil :

Le batiment est constitué de 5 alcbves
hexagonales pour un total d'environ 80 m2.

Il est trées dégradé ; la structure bois présente
de nombreuses fragilités (terrasse, garde-corps,
poutraisons ...).

Deux alcbves sont utilisées par les services de
secours lorsque le domaine skiable est ouvert en
période hivernale.

3)-Chalet rond :

(Euvre architecturale emblématique de Ia
station, il comprend :
. al'étage: une salle panoramique hors-sacs,
. au rez-de-chaussée : des sanitaires, des
locaux de rangement et une chaufferie
hors d'usage.

La structure du batiment a déja été modifiée
sans respect du parti architectural d'origine. Ces
modifications ont contribué a dénaturer l'ceuvre
architecturale de Joseph Massota.

La toiture inclinée vers le centre du batiment
engendre des infiltrations.

Ce batiment n'est pas utilisé aujourd’hui.

Ajout tres maladroit de portiques en béton armé
et suppression des poutres en bois inclinées qui

soutenaient la terrasse périphérique.

, Bhoto Herve Collignon du batiment originel
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1.2. DEMANDE DE LA COLLECTIVITE

1.2.a Contraintes spécifiques

LestroisbatimentssontdesE.R.P.(Etablissements
Recevant du Public).

lls ne répondent plus aux réglementations de
sécurité et d'accessibilité en vigueur.

D’autres contraintes sont a prendre en compte
dans I'élaboration des études :

. Création originale de l'architecte Joseph
Massota.
. Plan local d'urbanisme de Valleraugue
. Zone cceur du Parc National des Cévennes
A noter également, que la société Alti-Aigoual est,
jusqu'en 2029, le prestataire actuel qui, dans le

cadre d'une délégation de Service Public, assure
la gestion complete de la station (domaine

skiable, batiments, accueil, restauration .. vy
compris activités de pleine nature.
1.2.b Le projet intercommunal
Le projet vise a:
. Mettre les batiments aux normes
accessibilité et sécurité en vigueur des
E.RP.

. Consolider les structures bois et béton des
batiments existants compte-tenu de leur
dégradation avanceée.

. Lutter contre les effets de «passoire
thermique» et atténuer (au maximum) la
consommation d'énergie

-Modifier le(s) systeme(s) de chauffage,
-Changer des menuiseries, survitrages,
-Revoir les isolations.

. Modifier les usages et fonctionnalités des
batiments (exemple : créer des espaces
modulaires suivant la fréquentation
touristique)

Objectifs :

. Favoriser I'accueil touristique et l'offre de
pleine nature en toute saison suivant la
feuille de route opérationnelle définie.

. Favoriser l'installation de prestataires
prives.
. Réduire les colts fixes induits par

l'exploitation des batiments.
. Valoriser le patrimoine bati de |a station.
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2. CONTEXTE DE L'OPERATION

2.1. HISTORIQUE DES PREMIERES
SOLLICITATIONS DE MAITRISE

D'CEUVRE

Une équipe darchitectes a été sollicitée pour
établir une pré-étude.

Un premier marché de maitrise d'ceuvre, a ete
passé et l'estimation des travaux qui a été établi
par le maitre d'ceuvre a été jugée trop
importante.

Le projet a été revu a la baisse (fermeture du
rez-de-chaussée du chalet rond, suppression de
l'aménagement paysager).

Malgré cela, le projet s'est avéré encore
trop colteux.
Le marché de malitrise d'ceuvre a été résilie a la
demande de la Collectivité.

2.2. UNE APPROCHE TECHNIQUE
ADAPTEE

Aujourd’hui, le projet doit émerger sur des
bases, certes similaires sur les besoins globaux,
mais doit prendre en compte les disponibilités
financiéres de la Communauté de Communes
et des subventions «accordéesy.

Face l'instabilité actuelle du secteur du batiment,
il est nécessaire de s'orienter vers des réponses
minimalistes avec une série d'options au niveau
exécution.

Ces options seront déployées en fonction de
I'évolution de la situation économique nationale
et locale.

Lesétudes, quantaelles, porteront surl'ensemble
du projet de réhabilitation des trois batiments
pour en cerner le colt global.

Il est vraisemblable que I'ensemble ne sera pas
réalisable en une seule et unique étape.

Des options devront donc étre imaginées pour
permettre, dans le budget disponible, de faire un
mMaximum de travaux.

Cela sera développé dans le chapitre 44 du
présent programme.

.5
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3. CONTRAINTES

3.1. ASPECTS REGLEMENTAIRES

3.1.a Urbanisme
1)- Le document d'urbanisme

Le document d'Urbanisme qui s'applique est le
P.L.U. (Plan Local d’Urbanisme) de la Commune
de Val d'aigoual.

La station de Prat Peyrot est située en zone N.
Cette zone se caractérise par un principe général
d'inconstructibilité ou de constructibilité limitée
avec maintien et préservation du caractere
naturel des sites ... sy

2)- Risgue inondation

La station de Prat Peyrot n'est pas exposée au
risque inondation.

3.1.b Accessibilité aux PMR

Depuis la loi du 1 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées, les
établissements recevant du public (ERP) doivent
étre accessibles a tous les types de handicap.

Cela concerne les circulations (largeurs, aires de
retournement, ascenseur ..), les sanitaires, mais
aussi les acceés et espaces extérieurs (revétements
de sol, pente, ressauts, nez de marche, main
courante ..) car l'accessibilité doit étre traitée a
partir de I'espace public (acces piétons, véhicules,
signalétique ..) jusqu’aux espaces intérieurs
existants et a réaliser (éclairage, signalétique,
mobilier, repérage des vitrages, tapis, visiophone,
boucle magnétique ..).

Pour plus d'infos :
httos/iwvwwecologi

solidaire.gouv.fr/ladap-agenda-
ammeetteO
te-batiment.fr

UNE VOIRIE
ACCESSIBLE A TOUS

L2 ] .

MINISTERS -
DELA Jﬁnausmcn (o
ET DE LA COHESION e
DES TERRITOIRES Cerema

Decrets n °2006-1657 et
2006-1658,

arréte du 15 janvier 2007

8 septem

>latifs & laccessibilité

de la voirie aux personnes

GUIDE SYNTHETIQUE
UNE VOIRIE ACCESSIBLE A TOUS

(Version actualisée en décembre 2023)

Cadre légal et réglementaire Ta)
Conseils et recommandations
Bibliographie

handicapé
(actualisation décembre

7]
2023)

ologiegouv.
fr/laccessibilite \/f'\/’r/c' et

les-espaces-public

3.1.c Risque sismique

La station de Prat Peyrot se situe en zone de
sismicité faible (Zone 2).

La réglementation n'impose pas de travaux sur
les batiments existants cependant :

. Elle impose que les travaux, de quelgue
nature qu'ils soient, n'aggravent pas la
vulnérabilité de ceux-ci au séisme.

. Elleincite les maitres d'ouvrage volontaires
aréduirelavulnérabilité deleursbatiments
en choisissant le niveau de confortement
gu'ils souhaitent atteindre

Pour plus d'infos :
httos/iwwwecologique-solidaire.gouvfr/batiment-et-
risques-naturels#e0
https/ iwwwecologique-solidaire.gouvifrisites/default/files/
La%20nouvelle%20réeglementa Oﬂ?2€fomxﬂwque%20

j 1. pdf

applicable%20a Ux%20batiments9%20-% 20janvier%2020

3.1.d Réglementation acoustique

Le projet devra prendre en compte les regles

acoustiques et plus notamment pour la salle de

restauration, la salle hors-sacs et I'accueil.

Pour plus d'infos :

httos/iwww.ecologique-solidaire. gouv.fr/iconfort-et-qualite-
ausage -dans-batiments

3.1.e Réglementation thermique

La station Prat Peyrot est classée en zone H3
comme tout le reste du Département du Gard.
Le projet ne fait pas l'objet d'extension, il s'agira
donc de respecter la réeglementation thermique
sur existants dite «élément par élément».

Pour plus d'infos :
NEtos/

wWwlegi T/JPC&QOJ\/ fr/jort/ic/JORFTEXTO0O003881225]
Jmwwrt-batiment.frjoresentation-generale-
dispositif-a3s.html

Notons que cette réglementation thermique sur
existants n'est pas ambitieuse et gu'il conviendra
de viser des performances dans une vision a long
terme (colt de construction, colt entretien, colt
maintenance, colt de I'énergie ...).

Pour plus d'infos :
https/rt-re-batiment.developpement-durable.gouv.fr

3.1.f Sécurité-Incendie

Des équipements et des modifications seront
nécessaires afin de répondre aux régles de
sécurité des personnes qui sont en vigueur
aujourd’hui (largeurs d'ouvrants, unités de
passage,ouverturesversl'extérieur, performances
de résistance au feu des mateériaux et des
ouvrages existants et projetés, ..). Le projet devra
étre présenté a la commission-sécurite.
Les ERP sont classés suivant leur activité et leur
capacité.

. Demi-lune: Type N, 3 eme catégorie.

. Accueil : Type M, 5 éme catégorie.

. Chalet rond : Type N, 3 éme catégorie.

Pour plus d'infos :
wservice-public.

httos/imn frprofessionnels-entreprisesiosaroits/F31684
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3.1.g Autres réglementations

1-Réglementation sur I'hygiéne alimentaire :

En France:

a)-'arrété du 9 mai 1995 énonce une série
de bonnes pratiques d’hygiéne.

. «La marche en avant» : respect et non
entrecroisement des circuits «propres» et
des circuits «souillésy.

. Choix des matériaux (brochure | 227 du
journal officiel «matériaux au contact des
denrées alimentaires»).

. Revétements de sols (Cf art. R.235-3-3 du
Code du Travail et directive n°89/106/CEE
sur les produits de construction).

. Agencement des équipements situés en
hauteur (maintien en permanence état
de propreté, empéchement déversement
matieres contaminantes ou substances
toxiques).

. Eaux usées et dechets.

. Ventilation.

. Eclairage.

b)-Guide des bonnes pratiques spécifiquesa
chacundes métiersde lachaine alimentaire.

. Ces guides sont validés par : la DGCCREF,
la Direction Générale de la Santé et la
Direction Générale de 'Alimentation

c)-La DDPP (Direction Départementale de
Protection des Populations).

En Europe, «<Paquet hygiéne» :
Pour plus d mfos

ht (g//

oIS gfk* /// Nte n+/,_\ Daguet Ny
1SES / e 1C-c Mf )

La méthode HACCP (Hazard Analysis Critical
Control Point) :

Outil de travail et non une norme pour
I'analyse des dangers et points critiques pour

leur maitrise.Pour plus d'infos :
htto//ivww.haccp-guide.frjorincipes_haccp.htm

htto/mww hacco-guide fr/idefinition_hacco.htm

Divers autres textes et références :
. Norme ISO 14644-1 en salles propres et
environnements mafitrisés

. Réglementation CE  852/2004  du
Parlement Européen relatif a I'nygiene des
denrées alimentaires.

CC Causses Algoual Cévennes - Terres solidaires
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2)-Code du Travail :

La réglementation relative au code du travail
devra étre prise en compte :

. Vestiaires et sanitaires (douches, lavabos,

WC)

. Accessibilité PMR

. Sécurité incendie dispositifs
complémentaires (a voir avec bureau de
controle)

. Cadre de travail espaces, niveaux
d'éclairement, éclairages naturels

. Etc.

ars | Pour plusdinfos:

Le guide «Conception
des lieux de travail»
est téléchargeable o
ladresse suivante :

Conception des lieux de travail
Obligations des maitres d'ouvrage
Réglementation

3)-Code de la Construction et de 'Habitation:
Pour plus d’ihfos :

r // N
ht tLOS.//W

4)-Code de I'Environnement :

Pour plus d’ mfos

5)-Le Réglement Sanitaire Départemental :

Pour plus d'infos :

O Y A A SIPAY S P
iNtercommunalite-et-1a-|

6)-Code de 'Energie :
Pour plus d'infos :

.7
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3.1.h La propriété artistique et intellectuelle

L'architecte en tant qu'auteur d'une ceuvre de l'esprit originale, jouit sur son ceuvre du seul fait de
sa création, d’'un droit de propriété incorporel exclusif et opposable a tous. Il en résulte qu'il peut
notamment s'opposer a la modification ou a la dénaturation de son ceuvre.
Au décés de l'auteur, ce droit persiste au bénéfice de ses ayants droit pendant I'année civile en
cours et les soixante-dix années qui suivent.
Dans le cas qui nous préoccupe, les tribunaux pourraient juger que l'ceuvre est originale.
Cependant, cela ne signifie toutefois pas que l'auteur peut systématiquement s'opposer a toute
modification du batiment sous prétexte de faire respecter ses droits d'auteur.
En effet, s'agissant d'une construction créée non pas seulement a des fins artistiques Mmais aussi
dans un but utilitaire, la jurisprudence estime qu'un équilibre doit étre recherché entre le droit de
propriété sur la chose et la protection du droit moral de I'auteur sur son ceuvre.
Suivant cette logique, la jurisprudence décide généralement que ce droit moral ne saurait conférer
a l'architecte un droit d'immmixtion perpétuel et préalable a toute intervention du propriétaire, ce qui
entrainerait une atteinte grave au droit de jouir de sa propriété et au droit d'entreprendre.
Pour cette raison, les juges admettent que le propriétaire effectue des modifications, des lors qu'elles
sont justifiées par des motifs légitimes.

ORDRE DES ARCHITECTES LR - Place Paul BEC - 34000 - MON
67224713 - Fax : 0467224532 - courriel - administrationlr@archite

Les trois batiments ont été concgus par I'architecte Nimois Joseph Massota aujourd'hui décédé.
Cependant, ses ayants droit devront étre associés par la maitrise d'ceuvre, aux différentes étapes
de conception de leurs missions, aux fins d'obtenir les validations nécessaires a I'évolution des
batiments.

3.2. ASPECTS TECHNIQUES

3.2.a Connaissance des sols - Hydrologie (Commune de Val d'Aigoual)

Une étude de sol a déja été diligentée dans le cadre du premier marché de maitrise d'ceuvre.
Les prermers elements d mformann sur les sols de Ia commune sont dormes ici:

. E><|o05|t|on aux retra/ts gonf/ements des org//es

. Exposition aux mouvements de terrain.

. Exposition aux cavités souterraines.

. Pas d'exposition a des sites pollués ou potentiellement pollués.
. Pas de présence d'anciens sites industriels et activités de service dans la commune : 4

. Exposition au radon : le niveau de référence de I'activité volumique moyenne annuelle en radon est fixé & 300
Bag/m3 dans les immeubles batis (Code Santé Publique) ; en logement, la Iégislation n'impose pas de respecter ce
plafond, par contre, elle le prévoit dans certains ERP lorsgu'’ils sont implantés en zone 3, voire en zones 1 et 2 si des
niveaux de 300 Bq/m3 ont déja été relevés dans le passeé (modalités dans I'arrété du 26 février 2019, pour plus d'infos
: httpsy/wwwilegifrance. gouvifr/affich Texte.do?cidTexte=JORFTEXTO00038219644&categorielLien=id).

La Commune se situe en zone de potentiel de catégorie 3 (fort).

E odf

LAl

3.2.b Autres risques

Les prermers élements d'information sur les risques environnants sont donnés ici :
ht vgard.gouvfricontenu/telechargement/44780/302869/file/DDRM%20DU%20CARD%202021%20V F.odf
. Das d'installations industrielles.
. Pas d'installations industrielles rejetant des polluants.
. Pas de Canalisations de matieres dangereuses dans la commune.
. Pas d'exposition au risque nucléaire.
. Commune soumise au risque feux de foréts
. Commune soumise au risque minier
. Commune non soumise au risque rupture de barrage
. Commune soumise au risque transport de matieres dangereuses.
. Commune dotée d'un DICRIM (Document d’information communal sur les risques majeurs).
. Commune dotée d'un PCS (Plan Communal de Sauvegarde).
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3.2.c Eléments structurels existants

Certains ouvrages doivent étre contrélés :
. Dimensionnement, état, résistance, le tout en adéquation avec les charges admissibles selon
les occupations prévues : planchers, charpentes,
. Etanchéité des couvertures (pluie, neige ..),
. Etc.

3.2.d Réseaux

Tous les réseaux sont présents : eau, téléphone, électricité, assainissement non collectif.

4. ORIENTATIONS

4.1. RAPPELS DES ATTENTES

4.1.a Objectifs

Plusieurs objectifs :
. Poursuivre la reconversion de |a station de Prat Peyrot en site de pleine nature.
. Obtenir un équipement qualitatif (architecture, patrimoine ..

. Conserver ces batiments emblématiques de la station et préserver le patrimoine
intercommunal.

. Equiper en activités et services pour créer un poéle d'accueil touristique pour les villageois et
autres usagers (touristes ...).

. Respecter dans la mesure du possible, 'architecture originelle imaginée par l'architecte
Joseph Massota.

La Communauté de communes souhaite réhabiliter les trois batiments au fur et a mesure de ses
moyens financiers afin que chacun d'entre eux soit rénové dans une vision a long terme.

4.1.b Niveau de qualité

Le futur projet devra permettre de disposer de batiments conformes aux normes réalisés a I'aide de
mMatériaux éprouves et pérennes.

Mais, au-dela de la simple réponse réglementaire, la Communauté de communes attend un
batiment performant.

Le souci du coUt d'exploitation devra étre pris en compte par la maitrise d'ceuvre des le départ du
projet afin de livrer un batiment économe en énergie, facile a entretenir.

4.2. INTENTION ENVIRONNEMENTALE ET PERFORMANCE ENERGETIQUE

Aujourd'hui la qualité environnementale est un parameétre a considérer dans toute opération de
construction ou de réhabilitation.

En tant que collectivité publique, la Communauté de Communes se doit de réaliser une opération
de qualité du point de vue du développement durable.

L'approche doit permettre d'optimiser les solutions technigues retenues dans le but de minimiser
impact du batiment et des travaux sur l'environnement, notamment en termes d'@€conomies
d'énergies, d'émissions de gaz a effet de serre et de préservation de la santé des usagers.

La consommation d'énergie liée a I'utilisation et a I'exploitation des batiments représente une part
importante de la consommation francaise. Il en va de méme pour les émissions de gaz a effet de
serre.

C'est pourquoi la communauté de communes doit se donner comme objectif prioritaire, une bonne
gestion de I'énergie dans les batiments intercommunaux.

CC Causses Aigoual Cévennes - Terres solidaires - Rehabilitation et remise aux normes de batiments (Prat Peyrot) SS9
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Une étude thermique devra donc étre engagée afin d'apporter les solutions adaptées pour un
résultat optimisé et assurer une bonne performance énergétique des batiments.
La Communauté de Communes tient a disposition les études déja diligentées (état existant).

Deux principes a prendre en compte en priorité :
. Toujours privilegier la réduction des
besoins en agissant sur les batiments
et leur enveloppe, ensuite étudier les
dispositifs techniques performants et
envisager des équipements utilisant les

EnR (Energies renouvelables).

. Afind'optimiserlamaitrisedescoltsamoyen
et long termes, il conviendra de prendre en
compte non seulement ceux relatifs a la
réalisation (équipement) mais aussi ceux
relatifs a I'exploitation (consommation) et a
la maintenance (entretien).

Claue “i== Guide sur la rénovation

po— FICHE CONSEIL

thermique des

e y@tjments etabli par le
CAUE du Gard

a destination

des collectivites,
téléchargeable ¢
ladresse suivante:
httpsy/tinyurlcom/guide-
renovation-thermique

4.3. DESTINATIONS DES BATIMENTS (TRANCHE FERME)

43.a Occupations actuelles ou passées
1)-Demi-lune

Le niveau inférieur se compose :

. d'une salle hors-sacs,

. d'un logement de fonction,

. de sanitaires publics,

. d'une chaufferie fioul (2 chaudieres),

. des stockages de la cuisine et sanitaires du
personnel

. d'un garage-atelier (locaux techniques du
domaine skiable).

Le niveau supérieur accueille :

. un restaurant-cafeteria-snacking avec
un comptoir-bar, un self-service et une
cuisine attenante avec dépendances
(réserves, préparation ..),,

. une salle de restaurant (jauge de 200
personnes environ) pouvant également
servir de salle hors-sacs.

2)-Accuell

Constitué de 5 alcbves hexagonales pour un total
d'environ 80 m2, il abritait les services suivants:

. Accueil pour la station.

. Espaces pour les services de secours
(pompiers), lorsque le domaine skiable est
ouvert en période hivernale.

Bureaux externes.

Ce batiment soumis a arrété de fermeture est
utilisé, par dérogation, en hiver par les secours.

3)-Chalet rond

Alorigine, il se composait de la facon suivante :

. al'étage : une salle panoramique hors-sacs
avec un comptoir, ainsi qu'une terrasse sur
tout la périphérie.

. au rez-de-chaussée : des sanitaires, des
locaux de rangement et une chaufferie
hors d'usage.

A noter que le systeme d'assainissement de ce
batiment n'est plus conforme.
Ce batiment est soumis a arréte de fermeture.

4.3.b Occupations attendues
1)-Demi-lune

AU niveau supérieur :

. Installation des bureaux de l'accueil.

. Déménagement de la salle hors-sacs pour
libérer I'espace du niveau inférieur pour les
secours entre autres.

. Compartimentation du volume restant
en plusieurs salles de restauration pour
adapter les volumes chauffés au taux de
fréquentation (réduction probable de la
jauge actuelle).

. Prévoirdesouvrageslégersetdémontables
pour faciliter la future suppression des
équipements et aménagements realisés
pour l'accueil et la salle hors-sacs dans le
cadredela premiere tranche ferme décrite
ci-avant.

. Réalisationsde sanitaires publicsau niveau

supérieur (ouvrages définitifs), a minima
pour les PMR.

. Réaménagement de l'espace cuisine et

self-service : respect des normes sanitaires,
commodités, espaces fonctionnels ...

Au niveau inférieur :
. Zone de permanence pour les services de

secours.

. Optimisation zone atelier, garage et

stockage (possibilité de libérer un espace
pour une chaufferie avec accés direct en
facade Nord si son déménagement est
envisage).

. Création escalier pour le personnel (cuisine

et préparation) pour relier les deux niveaux.

Réalisation d'un monte-plats (éventuelle
récupération de la trémie de l'escalier
existant en colimacon).
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2)-Accueil 3)-Chalet rond

. Réinvestir les lieux pour l'accueil et la . Salle multi-usages :

permanence des secours (pompiers). -Salle hors-sacs avec bar/snacking et
. Sanitaires pour le personnel. terrasse (étage).
. Bureau prestataire «pleine nature». -Salle pour organiser des événements

(séminaires, réceptions).
. Sanitaires PMR (rez-de-chaussée).
. Ascenseur pour accessibilité PMR.

4.3.c Ambiances
L'isolationacoustiquedevra étre particulierement
bien étudiée en ce qui concerne les grandes
salles de restauration et hors-sacs (batiment
demi-lune et chalet rond).

4.3.d Organigramme

Voici un exemple de schéma
qui  résume les contraintes
organisationnelles a prévoir dans
la restructuration du batiment
demi-lune.

Sanitaires.
publics

[ ]
[ ]
[}
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restauration N
Cuisines : compartimentées :
service répartiesen 2 ou 3 °
sous-espaces N
Preparation 0®
=e
Qe
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()
869 .. e
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Niveau supérieur Oe 9 N = °
........................%!%‘.O..............‘%'.E.......‘...........“
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2o el N
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Sanitaires.
publics
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Cuisines
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L
Local
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o
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+e. C o .
Q./o;j_\% &< Locaux qui réintegreront le batiment «Accueil»
G’QQ lors de la tranche optionnelle 1: accueil, poste

& de secours, stockage pleine nature.
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4.3.e Capacités et surfaces utiles des ouvrages

1)-Surfaces existantes

Le batiment demi-lune totalise 450 M2 par niveau soit un total de 900 m?2.
Le batiment accueil totalise 82 m2 (5 alcoves de 16 m2) dont 25 m2 accessibles au public.
Le chalet rond totalise 359 m2 dont 292 m2 accessibles au public.

2)-Répartition des surfaces projetées sur le batiment demi-lune

Niveau supérieur :

. Zone accueil de 30 a 45 m2.

. 2 Sanitaires PMR Hommes et 2 Sanitaires PMR femmes environ 20 a 24 m2.

. Réaménagement des cuisines, avec coin self-service et comptoir-snack ...

. Création zone hors-sacs (zone éventuellement non chauffée) de 60 m2 minimum.
Niveau inférieur :

. Zone pour les secours de 40 m2 minimum.

. Conservation logement de fonction.

. Rénovation des locaux liés aux cuisines : réserves, sanitaires et vestiaires personnel, zone
préparation, liaisons avec étage supérieur (escalier, monte-plats), zone livraison, local poubelles ...

. Installation d'une chaufferie bois-énergie avec silo:
-soit dans les espaces existants avec creation d'un acces direct en facade Nord-Ouest,
-soit en empruntant des surfaces de l'atelier qui est a restructurer, avec également un
acces direct en facade Nord-Est ou en facade Sud.

Niveau supérieur ou niveau inférieur :

. Sanitaires publics hommes-femmmes supplémentaires pour un effectif total de 200 personnes
environ :
-si installation au niveau supérieur : 8 WC et 4 lavabos pour les fermmes et 3 WC, 4 urinoirs
et 4 lavabos pour les hormmes,
-si installation au niveau inférieur : 7 WC +1 PMR et 4 lavabos pour les femmes et 2 WC + 1
PMR 4 urinoirs et 4 lavabos pour les hommes.

Les surfaces concernant les cuisines ne sont pas précisées : elles sont laissées a I'appréciation de
l'équipe de maitrise d'ceuvre en fonction des partis architecturaux qui seront proposés et de la mise
a profit des volumes existants.

Les surfaces des salles de restauration découleront de ce qui restera aprés occupation de I'accueil,
des sanitaires, de la salle hors-sacs, des cuisines et des comptoirs (snack, self-service ..).

4.4. TRAVAUX ET PRESTATIONS A PREVOIR SUR CHAQUE BATIMENT

Hors le mobilier intérieur, I'éclairage public et le mobilier urbain, les travaux et prestations a prévoir,
tous lots confondus sont les suivants :

4.4.a Travaux tranche ferme
1)-Demi-lune

. Lestravauxderénovation énergétique:isolation (murs, sols et plafonds), chauffage, production
d'eau chaude, systeme de ventilation.

-Soit maintenir la chaufferie en lieu et place avec création d'un accés direct sur I'extérieur
en facade Nord-Ouest (installation, maintenance, remplacement ..), soit déplacer la
chaufferie en empiétant sur l'atelier avec un acces en facade Nord-Est.

-Remplacement de la chaudiere fuel si possible par une chaudiéere a plaguettes bois
pour valoriser la filiere locale ; prévoir de chauffer aussi le batiment accueil lorsqu'il sera
ameénageé, et étudier la pertinence d'alimenter également le chalet rond.

-Prévoir de répartir le chauffage par zone afin de pouvoir adapter les zones a chauffer en

fonction des taux et période d'occupation.
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. Les travaux de rénovation : structure ...
. Les travaux de mises aux normes «accessibilité» et sécurité-incendie pour ER.P..

. Les travaux relatifs a 'ANC (Assainissement non collectif) et la capacité de stockage en cas de
forte fréquentation touristique.

. Les travaux sur tous types de réseaux : chauffage, plomberie, électricité, courants faibles,
ventilations ...

. Les travaux portant sur les facades y compris les menuiseries extérieures.

. Les travaux d'aménagements intérieurs : cuisine, salle de restauration ...

-Niveau supérieur :
-Salle hors-sacs a priori en partie Sud-Est :

-Prévoir une modulation des espaces en fonction des besoins d'accueil (cloisons
vitrées rétractables permettant de conserver la perception du volume d'origine dans
son ensemble voulu par I'architecte Joseph Massota.

-Prévoir utilisation pour d'autres activités intérieures.

-Création de sanitaires PMR (voir chapitre 4.3.e).
-Les cuisines :

-Revoir entierement 'aménagement des cuisines pour davantage de fonctionnalité.

-Faciliter la circulation du personnel entre les deux niveaux : escalier, monte-plats.

-Revoir disposition du comptoir bar, du self-service et du restaurant (réutilisation du
mobilier existant).

* - Accueil touristique avec acces indépendant lorsque le restaurant est fermé:

-Prévoir un aménagement démontable pour reconstitution de la grande salle de

restauration lors de I'exécution des tranches optionnelles.

-Niveau inférieur :

-Les cuisines et annexes .
-Revoir 'aménagement des annexes pour davantage de fonctionnalité
-Réameénager les sanitaires et vestiaires du personnel.
-Créer un local poubelles/déchets avec accés direct sur I'extérieur indépendant.

-atelier :
-Récupération éventuelle de surfaces au profit d'une chaufferie si celle-ci est déplacée.
-Optimisation des espaces de rangements et de stockage.

-Poste de secours en période hivernale ((voir chapitre 4.3.e).

-Espace de stockage et d'accueil dédiés a la pleine nature.

-Maintenir, si possible, des acces indépendants : poste de secours, pleine nature, cuisines,

chaufferie ...

-A tous les niveaux : Les travaux de finitions intérieures de tous ordres, sols (prise en compte
des chaussures de ski pour le public) murs et plafonds, y compris les menuiseries intérieures
de tous ordres (menuiseries, placards, trappes, soffites ...).

. Les travaux d'aménagements extérieurs : abords, accessibilité, acces sécurité-secours ...
-Revoir le recueillement et les exutoires pour les eaux de ruissellement de la grande cour
au niveau inférieur, notamment au droit des acces personnel, livraisons ...

2)-Accueil
. Les travaux de consolidations ponctuelles pour maintenir le batiment en état (poutres, garde-
corps, plancher bois extérieur).
. Les travaux de mise hors d'eau et de mise hors d'air provisoires.

* Les travaux et prestations nécessaires pour interdire I'acces au public : clétures, panneaux de
signalisation ...

3)-Chalet rond
. Les travaux de consolidations ponctuelles pour maintenir le batiment en état (poutres, garde-
corps, plancher bois extérieur).
. Les travaux de mise hors d'eau et de mise hors d'air provisoires.

. Les travaux et prestations nécessaires pour interdire I'acces au public : clétures, panneaux de
signalisation ...
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4.4.b Travaux tranches optionnelles

1)-Accueil et demi-lune

Sur le batiment accueil, destiné a I'accueil touristique de la station avec un point d'informations et
des bureaux de prestataires de pleine nature.

. Les travaux de rénovation : structure (toiture, terrasses ..), garde-corps, poutres, poteaux ..

Préférer les reprises partielles plutdét que des reprises radicales, moins colteuses, Moins
invasives et respectant davantage lI'ceuvre d'origine de l'architecte Joseph Massota.

. Lestravauxderénovation énergétique:isolation (murs, sols et plafonds), chauffage, production

d'eau chaude, systéeme de ventilation.
-Raccordement au systeme de chauffage du batiment demi-lune ou réalisation d'un
systeme de chauffage indépendant.

. Les travaux de mises aux normes «accessibilité» et sécurité-incendie pour ER.P..
. Les travaux sur tous types de réseaux : chauffage, plomberie, électricité, courants faibles,

ventilations ...

. Les travaux portant sur les facades y compris les menuiseries extérieures.
. Les travaux d'aménagements intérieurs::

-Parois modulables entre chaque «hexagonen».

-Sanitaires pour le personnel.

-Les travaux de finitions intérieures de tous ordres, sols (prise en compte des chaussures
de ski pour le public) murs et plafonds, y compris les menuiseries intérieures de tous
ordres (menuiseries, placards, trappes, soffites ...).

Les travaux d'aménagements extérieurs : abords, accessibilité, acces sécurité-secours ...

* Sur le batiment demi-lune, libération des espaces de restauration : suppression des équipements
et aménagements réalisés pour l'accueil et la salle hors-sacs dans le cadre de la premiere tranche
ferme décrite ci-avant.

Réaménagement de la grande salle de restauration avec maintien des compartimentages
(chauffage).

2)-Chalet rond

Batiment destiné pour des événements (séminaires, réceptions ..) et pour une salle hors-sacs :
panoramique avec un coin bar/snacking et, éventuellement, restauration prét & emporter (pas de
préparation sur place qui nécessiterait trop d'espaces).

.14

. Les travaux de rénovation : structure (toiture, terrasses ...), garde-corps ...
. Lestravauxderénovation énergétique:isolation (murs, sols et plafonds), chauffage, production

d'eau chaude, systeme de ventilation.
-Raccordement au systeme de chauffage du batiment demi-lune ou réalisation d'un
systeme de chauffage indépendant.

. Les travaux de mises aux normes «accessibilité» et sécurité-incendie pour E.R.P. avec création

d'unascenseursansnuire aux perceptionsglobalesduvolume existant de lasalle panoramique
et du volume extérieur.

. Les travaux sur tous types de réseaux : chauffage, plomberie, électricité, courants faibles,

ventilations ...

. Les travaux portant sur les facades y compris les menuiseries extérieures.
. Les travaux d'aménagements intérieurs :

-Conservation de la salle panoramigue en la développant en salle de réception.

-Valoriser la cheminée existante, si possible au regard des regles de sécurité.

-Sanitaires pour le personnel et sanitaires pour le public (PMR) ; les sanitaires publics
peuvent étre au rez-de-chaussée et étre accessible en tout temps méme lorsque le
batiment sera fermé.

-Les travaux de finitions intérieures de tous ordres, sols (prise en compte des chaussures
de ski pour le public) murs et plafonds, y compris les menuiseries intérieures de tous
ordres (menuiseries, placards, trappes, soffites ..).

. Les travaux de mise aux normes du systéme d'assainissement non collectif ...
. Les travaux d'aménagements extérieurs : abords, accessibilité, acces sécurité-secours ...
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4.4.c Remarques sur I'exécution des tranches ferme et optionnelle 1

Selon le bilanfinancier a la suite des études AVP, la Communaute de communes Causses Aigoual
Cevennes Terres Solidaires pourra désirer s'engager sur l'exécution de la tranche optionnelle 1 en
corrélation avec la tranche ferme.

Dans ce cas, les prestations décrites page 13 (tranche ferme) et page 14 (tranche optionnelle 1)
et précédeées d'un astérisque (¥) ne seront pas exécutées.

5. ANNEXES

5.1

5.2.

LISTE DES PARTENAIRES

. Commune de Val d’Aigoual : propriétaire des batiments, représentée par son ler adjoint

pour maire empéche, Gilles Berthézene

. Parc National des Cévennes batiments situés en zone cceur de Parc National, soumis a

autorisation

. Office National d es Foréts : gestionnaire forestier d es parcelles environnantes (zone de

chantier)

. SARL Aigoual Qualité 1567 : délégataire de la station

. Isabelle Massota : fille de Joseph M assota, détenant | a propriété intellectuelle d e I'ceuvre

architecturale et qui s'appuie sur les conseils technigues de la DRAC Occitanie, méme si
les batiments ne bénéficient ni de protection au titre des Monuments Historiques ni de
labellisation au Patrimoine du XXe siecle.

. CAUE du Gard : accompagnement technique pour la définition du programme

d'aménagement et le suivi de la procédure.

MAITRISE D'OUVRAGE

. Communauté de Communes Causse Aigoual Cévennes - Terres solidaires : représentée par

son Président Gilles Berthézene.
Contacts techniques :
Clément Craffouillere : chargé de mission «Pble Nature»

Cédric Evesqgue : technicien batiment
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